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Zadání Změny č. 1 ÚP Bašť

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce

vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury

a.1. Urbanistická koncepce

zejména požadavky na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch

a.1.1. Politika územního rozvoje ČR

Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1 (2015) plynou požadavky:

( Území se nenachází ve specifické oblasti, nachází se v rozvojové oblasti OB1 (Praha), kde je možno očekávat rozvoj větší než jaký plyne z demografické struktury.

( Vzhledem k malému územnímu rozsahu a významu změn řešených Změnou č. 1 ÚP se z požadavků kapitoly Republikové priority územního plánování v řešených lokalitách uplatní pouze priorita č. 14 (ochrana hodnot – archeologické dědictví v lokalitách č. 1, 3, 4a) a 27 (koordinované umísťování veřejné infrastruktury – v lokalitách č. 1 a 3). Ve Změně č. 1 ÚP bude vyhodnocen vztah Změny č. 1 ÚP k těmto požadavkům PÚR ČR ve znění Aktualizace č. 1.

a.1.2. Zásady územního rozvoje Středočeského kraje

Ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje neplynou pro urbanistickou koncepci zvláštní požadavky.

( Ve Změně č. 1 ÚP bude vyhodnocen vztah Změny č. 1 ÚP k ZÚR SK.

a.1.3. Územně analytické podklady ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav

Z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav neplynou pro lokality řešené Změnou  č. 1 ÚP žádné specifické požadavky.

a.1.4. Doplňující průzkumy a rozbory

a.1.4.1. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby

Obec Bašť má schválený územní plán od roku 2016. 

( Ve Změně č. 1 ÚP budou prověřeny možné změny využití ploch a další níže popsané změny:

Lokalita č. 1:

Vymezení:

p.p.č. 560/3, k.ú. Bašť

Orientační výměra: 

cca 1895 m2
Druhy pozemků, BPEJ: 

orná, 2.01.00, I. tř.

Zastavěné území: 

ano

Stávající využití dle ÚP:

Občanské vybavení OV 4 – zastavitelná plocha

Návrh nového využití:

Občanské vybavení OV 4 – zastavitelná plocha
Obsah a důvod změny:
Plocha bude zařazena jako veřejně prospěšná stavba. Potřeba zařazení mezi veřejně prospěšné stavby vyplývá ze smlouvy o bezúplatném převodu pozemku mezi Pozemkovým fondem ČR a Obcí Bašť, jehož podmínkou je zařazení plochy do ploch veřejně prospěšných. Jedná se o ryze formální změnu, protože plocha jako veřejná infrastruktura již v ÚP vymezena je.

Lokalita č. 2:

Vymezení:

p.p.č. 526/8, 526/10 část, k.ú. Bašť

Orientační výměra: 

cca 2375 m2
Druhy pozemků, BPEJ: 

zahrada, 2.01.10, II. tř.

Zastavěné území: 

ne

Stávající využití dle ÚP:

Smíšené nezastavěného plochy (SN) 

– stabilizovaná plocha

Návrh nového využití:
Smíšené obytné plochy – obytná zóna (SO) – zastavitelná plocha

Obsah a důvod změny:
Pozemky byly jako zastavěné pro bydlení vymezeny v předchozí ÚPD, při náhradě předchozí ÚPD novým ÚP byly opomenuty.

Lokalita č. 3:

Vymezení:

p.p.č. 542/32 část, k.ú. Bašť

Orientační výměra: 

cca 16475 m2
Druhy pozemků, BPEJ: 

orná půda, 2.01.00, I. tř.

Zastavěné území: 

ne

Stávající využití dle ÚP:

Zemědělské plochy (ZP) – stabilizovaná plocha

Návrh nového využití:
Občanské vybavení – sportovní plochy (OS) – zastavitelná plocha

Obsah a důvod změny:
Rozšíření sportovního areálu obce, veřejná infrastruktura, návaznost na stávající areál a na dříve vymezenou zastavitelnou plochu pro základní školu.

Lokalita č. 4a:

Vymezení:

st.p.č. 339, 188, 687, p.p.č. 512/14, k.ú. Bašť

Orientační výměra: 

cca 3372 m2
Druhy pozemků: 


zastavěná plocha, ostatní plocha

Zastavěné území: 

ano

Stávající využití dle ÚP:

Smíšené obytné plochy – centrální zóna (SC) – stabilizovaná plocha
Návrh nového využití:
Smíšené obytné plochy – centrální zóna (SC) – stabilizovaná plocha

Obsah a důvod změny:
Změna spočívá v rozšíření způsobu využití ploch SC v uvedené lokalitě o přípustné využití pro chov koní

Lokalita č. 4b:

Vymezení:
p.p.č. 344/35, 344/36, k.ú. Bašť

Orientační výměra: 

cca 538 m2
Druhy pozemků, BPEJ: 

orná půda, 2.01.00, I. tř.

Zastavěné území: 

ne

Stávající využití dle ÚP:

Veřejná prostranství – zeleň VZ – zastavitelná plocha
Návrh nového využití:
Smíšené obytné plochy – centrální zóna (SC) – stabilizovaná plocha

Obsah a důvod změny:
Změna spočívá opravě chybného vymezení stabilizované plochy, uvedené pozemky jsou součástí zastavěného stavebního pozemku st.p.č. 339 a 188 pod společným oplocením

a.1.4.2. Požadavky na vymezení stabilizovaných ploch

( Bude provedena aktualizace skutečného využití území – již zastavěné části zastavitelných ploch pro smíšené obytné plochy (např. SO 2, SO 5, SO 6, SO 7, SO 8, SO 9, SO 10, SO 13, SO 16, SO 19, SO 21, SO 22, SO 23, SO 30, SO 32, SO 35, SO 38, SO 41, SO 43, SO 44, SO 47, SO 48, SO 51, SO 52). Celková úhrn zastavění činí cca 6,48 ha.

a.1.4.3. Aktualizace hranice zastavěného území

( Bude aktualizována hranice zastavěného území dle § 58 a v souladu s § 189, odst. (1) stavebního zákona.

a.2. Koncepce veřejné infrastruktury

zejména požadavky na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn

a.2.1. Politika územního rozvoje ČR

Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1 (2015) plynou požadavky na řešení dopravní a technické infrastruktury:

( V území se uplatňuje stavba VR1 – trasa vysokorychlostní železniční tratě Dresden – Praha; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor dopravní infrastruktury DD1.

( V území se uplatňuje stavba technické infrastruktury E10 – koridor VVN 400 kV, zdvojení vedení V410 Výškov – Čechy-střed; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor technické infrastruktury. Stavba byla v nedávné době realizována, do ÚP bude doplněna jako stávající trasa vedení VVN a bude zrušen koridor technické infrastruktury.

( V území se uplatňuje stavba technické infrastruktury DV1 – koridor pro zdvojení ropovodu Družba; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor technické infrastruktury.

( Vzhledem k malému územnímu rozsahu a významu změn řešených Změnou č. 1 ÚP se z požadavků kapitoly Republikové priority územního plánování v řešených lokalitách neuplatní pro DI a TI žádný.

a.2.2. Zásady územního rozvoje Středočeského kraje

Plochy a koridory nadmístního významu – do řešeného území zasahují:

( Koridor pro vysokorychlostní tratě D201 Praha – Lovosice, úsek Praha – hranice kraje; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor dopravní infrastruktury DD1.

( Koridor pro umístění stavby D017 – silnice I/9: úsek Zdiby – Byškovice; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor dopravní infrastruktury DS 1.

( Koridor pro umístění stavby E02 – vedení VVN 400 kV – TR Výškov – TR Čechy Střed (posílení v celé délce a přeložka Odolena Voda – Zlosyň); tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor technické infrastruktury. Stavba byla v nedávné době realizována, do ÚP bude doplněna jako stávající trasa vedení VVN a bude zrušen koridor technické infrastruktury. 

( Koridor pro umístění stavby R01 ropovod Družba (přípolož/zkapacitnění) ; tato stavba byla do ÚP Bašť zapracována jako zastavitelný koridor technické infrastruktury.

( Ve Změně č. 1 ÚP bude vyhodnocen vztah Změny č. 1 ÚP k požadavkům ZÚR SK.

a.2.3. Územně analytické podklady ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav

Z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav neplynou pro lokality řešené Změnou č. 1 ÚP žádné specifické požadavky.

a.2.4. Doplňující průzkumy a rozbory

Z doplňujících průzkumů a rozborů ke Změně č. 1 ÚP plynou požadavky:

( lokality budou napojeny na stávající nebo dříve navrženou veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu,

( lokality č. 1 a č. 3 budou zařazeny jako veřejná infrastruktura

a.3. Koncepce uspořádání krajiny

zejména požadavky na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona

a.3.1. Politika územního rozvoje ČR

Z Politiky územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1 (2015) neplynou pro Změnu č. 1 požadavky na řešení krajiny, řešené lokality se nachází v zastavěném území nebo v návaznosti na ně.

( Vzhledem k malému územnímu rozsahu a významu změn řešených Změnou č. 1 ÚP Bašť se z požadavků kapitoly Republikové priority územního plánování v řešených lokalitách neuplatní pro krajinu žádný.

a.3.2. Zásady územního rozvoje Středočeského kraje

Ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje plynou požadavky pro vymezení ploch ÚSES.

( RBC 1854 Beckov, RBK 1132 Beckov – Kopeč byly vymezeny ve stávajícím ÚP.

( Území je vymezeno jako N06 krajina relativně vyvážená Ve Změně č. 1 ÚP bude vyhodnocen vztah Změny č. 1 ÚP k požadavkům ZÚR SK.

a.3.3. Územně analytické podklady ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav

Z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem–Stará Boleslav neplynou pro lokality řešené Změnou č. 1 ÚP žádné specifické požadavky.

a.3.4. Doplňující průzkumy a rozbory

Vzhledem k tomu, že lokality řešené Změnou č. 1 ÚP se nachází v zastavěném území nebo v návaznosti na ně, neplynou pro ně žádné specifické požadavky pro řešení krajiny.

Územní systém ekologické stability

Plochy pro ÚSES jsou vymezeny ve stávajícím ÚP Bašť, lokality řešené Změnou č. 1 ÚP do vymezených ploch ÚSES nezasahují.

Ochrana ložisek nerostných surovin a svážná území

V řešených lokalitách se neuplatňuje.

Ochrana přírody a krajiny

V lokalitách řešených Změnou č. 1 ÚP se neuplatňují zájmy ochrany přírody  (tj. velkoplošná ani maloplošná chráněná území, prvky Natura 2000, památné stromy, registrované VKP apod.).

V lokalitě č. 2 bude zrušen návrh ochrany plošné zeleně.

V lokalitě č. 3 bude upraveno vedení navržené liniové zeleně zl 5.

Zemědělský půdní fond (ZPF)

Součástí návrhu Změny č. 1 ÚP bude vyhodnocení záboru ZPF dle tříd ochrany půdy (BPEJ) a dle druhů pozemků. Vyhodnocení bude zahrnovat textovou část včetně tabulek a dále samostatný výkres, ve kterém budou vyznačeny navrhované zábory ZPF a hranice jednotlivých BPEJ.

Lokalita č. 1 zasahuje do ZPF I. tř. ochrany, v zastavěném území.

Lokalita č. 2 zasahuje do ZPF II. tř. ochrany, mimo zastavěné území, plocha se vymezuje dle předchozí ÚPD (náprava chyby).

Lokalita č. 3 zasahuje do ZPF I. tř. ochrany, mimo zastavěné území, plocha pro veřejnou infrastrukturu – občanské vybavení.

Lokalita č. 4a vymezuje stabilizovanou plochu, nezasahuje do ZPF.

Lokalita č. 4b vymezuje stabilizovanou plochu (dle oplocení).

Do ploch meliorací zasahuje okrajově lokalita č. 3.

Ochrana pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL)

Změna č. 1 ÚP bude respektovat lesní porosty. Řešené lokality nezasahují do pozemků určených k plnění funkcí lesa. Do o.p. lesa zasahuje lokalita č. 2. 

Ochrana vodních zdrojů

V řešených lokalitách se neuplatňuje.

Ochrana toků

Řešené lokality nezasahují do pozemků pro správu toků, s výjimkou stabilizované plochy v lokalitě č. 4a a 4b. Záplavové území není vymezeno.

b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit

Vymezení ploch a koridorů územních rezerv není požadováno.

c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

Lokalita č. 1 (plocha OV 4) bude zařazena jako veřejně prospěšná stavba – občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury.

Lokalita č. 3 (plocha pro sport) bude zařazena jako veřejně prospěšná stavba – občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury.

Plocha kp8 (dle platného územního plánu) bude zařazena jako veřejně prospěšná stavba – dopravní infrastruktura – plochy.

Dříve vymezené veřejně prospěšné stavby budou upraveny s ohledem na změny v území řešené Změnou č. 1 ÚP.

Dříve vymezené veřejné prostranství O3 (VZ 1) bude redukováno v souvislosti s vymezením lokality 4b.

U zbylých VPS a VPO bude prověřena jejich aktuálnost a seznam dotčených parcel.

U VPS a veřejných prostranství k předkupnímu právu budou uvedena dotčená parcelní čísla a bude uvedeno, v čí prospěch se předkupní právo uplatňuje. 
d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

Regulační plán, územní studie ani dohoda o parcelaci se v lokalitách řešených Změnou 
č. 1 ÚP nepožaduje.

e) Případný požadavek na zpracování variant řešení

Zpracování variant není požadováno.

f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

Dokumentace Změny č. 1 územního plánu Bašť bude zpracována přiměřeně v rozsahu řešených lokalit, v souladu se stavebním zákonem č. 183/2006 Sb. Bude zpracována dle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb, o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.

Dokumentace změny územního plánu bude zpracována v tomto rozsahu:

( Textová část: 

A. Řešení Změny č. 1 ÚP (výrok)

Textová část: 

Text Změny č. 1 ÚP bude koncipován jako text změn výrokové části ÚP.

Terminologie schváleného ÚP bude zachována. 

Grafická část:

Bude provedena ve výkresech odpovídajících výkresům výroku schváleného ÚP, a to jako výřezy z těchto výkresů, se zobrazením pouze nově navržených nebo měněných územních prvků. Měřítko bude odpovídat měřítku výkresů schváleného ÚP.

Výkresy, v nichž Změnou č. 1 ÚP nedojde ke změně, nebudou zobrazeny.

B. Odůvodnění Změny č. 1 ÚP

Textová část

Bude zpracována dle příl. č. 7, část II. vyhl. č. 500/2006 Sb., v platném znění.

Grafická část:

B1. Koordinační výkres

B2. Výkres širších vztahů

B3. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu

Měřítko bude odpovídat měřítku výkresů schváleného ÚP (výkresová dokumentace bude zpracována v měřítku 1 : 5000, výkres širších vztahů v měřítku 1 : 50 000).

( Počet vyhotovení dokumentace
Dokumentace bude zpracována:

• ve 2 vyhotoveních pro společné jednání o Změně č. 1 ÚP (§ 52, odst. 1 stavebního zákona)

• ve 4 vyhotoveních pro vydání Změny č. 1 ÚP (§ 54 stavebního zákona)

( Po schválení Změny č. 1 ÚP bude vyhotovena dokumentace právního stavu ÚP po Změně č. 1 ÚP v rozsahu výrokové části ÚP Bašť (textová i grafická část), spolu s Koordinačním výkresem.

Souběžně se Změnou č. 1 ÚP se zpracovává Změna č. 2 ÚP. Pokud dojde k vydání obou změn v časovém intervalu max. 3 měsíce, může být zpracován pro obě změny společný právní stav (Právní stav ÚP po Změně č. 1 a č. 2 ÚP).

g) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území

Zpracování Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP na udržitelný rozvoj území, Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP na prvky systému Natura 2000 ani Vyhodnocení vlivů Změny č. 1 ÚP na životní prostředí (SEA) se nepožaduje.

Předmětem změny je v lokalitě č. 1 zařazení stávající plochy pro občanské vybavení do veřejně prospěšných staveb (beze změny využití), v lokalitě č. 2 výstavba 2 RD, v lokalitě č. 3 rozšíření stávajícího veřejně přístupného obecního hřiště, v lokalitě č. 4 aktualizace hranic stabilizované plochy smíšené obytné a úprava regulativů této plochy (rozšíření o chov koní – v lokalitě již je povolen, jedná se o aktualizaci skutečného stavu).

V území ani v jeho okolí se nenachází žádná evropsky významná lokalita ani ptačí oblast.

Schváleno zastupitelstvem obce dne:  19. 2. 2018

……………………………………………..           
…………………………………

starostka obce 
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